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1. APRESENTACAO

O presente Manual tem por finalidade orientar os contribuintes do Municipio de Teresina acerca dos
procedimentos necessarios para requerer o Imposto sobre Transmissio de Bens Imoveis “inter vivos” (ITBI),

por meio do Sistema Eletronico de Informagdes — SEI.

O ITBI — Imposto sobre a Transmissio “inter vivos” de Bens Imoveis e de Direitos Reais a eles relativos
— constitui tributo de competéncia municipal, cuja hipétese de incidéncia é a transmissdo onerosa de bens

imdveis e de direitos reais sobre imoveis, excetuados os de garantia e as cessdes de direitos a eles relativos.

No dmbito do Municipio de Teresina, o ITBI encontra-se disciplinado na Lei Complementar n° 4.974, de 26
de dezembro de 2016, que institui o Codigo Tributdrio do Municipio de Teresina— CTMT, bem como no
Decreto Municipal n° 6.759, de 13 de setembro de 2017, que regulamenta os procedimentos administrativos

correlatos.

O fato gerador do ITBI esta definido nos artigos 77 e 78, do Capitulo | — Do Fato Gerador do ITBI,
constantes do Cddigo Tributério do Municipio de Teresina (CTMT).

Consulte a Legislacao Tributaria Municipal de Teresina no SEMF LEGIS:

http://leqis.teresina.pi.gov.br/

2. FORMAS DE SOLICITACAO DO ITBI

Atualmente, o requerimento do Imposto sobre Transmissao de Bens Iméveis — ITBI no Municipio de Teresina

pode ser realizado por meio de duas modalidades, conforme a natureza e o objeto da solicitagdo:

e Sistema ITBI-e: destinado, exclusivamente, aos Oficios de Notas (Tabelionatos) e as Institui¢Ges
Financeiras, para os casos de transmissao de bens imdveis vinculados a lavratura de escrituras publicas

ou a contratos de financiamento imobiliario;

¢ Sistema Eletronico de Informacgdes — SEI: utilizado pelos contribuintes, seus representantes legais e

procuradores, para os demais tipos de solicitacBes relacionadas ao ITBI, ndo abrangidas pelo ITBI-e.
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2.1. ITBI-e (Sistema Eletronico do ITBI)

A forma padréo e prioritaria de solicitacdo é por meio do sistema ITBI-e, acessivel em:

ff https://novoitbie.teresina.pi.qov.br/

Neste sistema, todo o processo € realizado de forma digital, com integracdo entre os cartérios, instituicdes
financeiras e a Prefeitura de Teresina. O contribuinte ndo precisa deslocar-se presencialmente nem entregar

documentos diretamente & administragdo municipal.

A solicitacdo da guia do ITBI deve ser feita diretamente as pessoas juridicas responsaveis pela lavratura

das escrituras e contratos.

Este método deve ser utilizado para transmissdes comuns, como compra e venda, financiamento,
consolidagdo, arrematagdo, permuta e outras operagdes em que sejam lavradas escrituras publicas ou

instrumentos particulares com forca de escritura publica.

Conforme o artigo 95 do Cdédigo Tributario do Municipio de Teresina, o uso do ITBI-e é obrigat6rio para

Cartdrios e Instituicdes Financeiras.

Art. 95. Os Cartdrios de Notas, os Cartorios de Registros de Imoveis, as Instituicoes
Financeiras e demais pessoas juridicas, situadas no municipio de Teresina, que lavrarem,
para fins de registro junto a Cartério de Registro competente, escrituras e contratos, com
forca de escritura, e demais atos relacionados com as transmissdes de bens imoveis, inter
vivos, e de direitos reais sobre imdveis, bem como relativos as cessdes de direitos delas
decorrentes, que configurem fato gerador do ITBI, foros ou laudémio, ficam obrigados a
prestar informacdes & Administracdo Tributaria do Municipio de Teresina, relativas a estes
atos, por meio do sistema ITBI Eletronico (ITBI-e), disponibilizado para este fim.

§ 1° As pessoas juridicas mencionadas no caput deste artigo ficam obrigadas a realizar o
seu prévio credenciamento, bem como o de seus usudrios designados para o uso do ITBI-e.
§ 2° A obrigagdo de prestar informagdes & Administracdo Tributaria do Municipio de
Teresina por meio do sistema ITBI Eletronico (ITBI-e), prevista no caput deste artigo,
independe da ocorréncia imediata do fato gerador do ITBI.

8§ 3° Os bancos e demais Instituigdes Financeiras, quando partes em contratos relativos a
financiamento imobiliario, deverdo informar via ITBI-e, conforme previsto no caput deste
artigo, a existéncia de contratos de venda ou promessa de venda de imdveis, independe da

ocorréncia imediata do fato gerador do ITBI.
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2.2. Sistema SEI (Sistema Eletrénico de Informacoes)
O Sistema Eletronico de Informacdes (SEI) é utilizado em situacdes especificas em que o ITBI-e ndo é
aplicavel. Nestes casos, o proprio contribuinte ou o seu representante legal deve protocolar eletronicamente o

pedido junto a Prefeitura de Teresina.

Para utilizar o SEI, é necessario realizar o registo como utilizador externo, abrir um protocolo, preencher

corretamente o formulério de requerimento e anexar toda a documentacéo exigida.

Devem ser protocolados via SEI os requerimentos que exijam manifestacdo de Auditor-Fiscal, bem como os

demais casos especificados no Item 4 deste manual.

2.3. Por qual Sistema devo requisitar o meu ITBI?

Sistema ITBI-e Sistema SEI
Compra e venda N&o Incidéncia do ITBI
Financiamento Imunidade do ITBI
Consolidacéo de propriedade Isencéo do ITBI
Arrematacao Reavaliacdo de Imovel
Certiddo Negativa de Débitos para Transferéncia
Permuta o x o
Imobiliaria e/ou Declaracdo de Quitacdo
Meacéo Restituicdo do ITBI Pago
Dacéo em pagamento ITBI para Iméveis Rurais
InCornoracio ITBI — Casos Especificos determinados pela
porag Geréncia do ITBI
Adjudicacdo Guia Complementar do ITBI
Cesséo de direitos Inconsisténcias no Sistema ITBI-e
Excesso de partilha Cadastro ITBI-e

Outras operagdes formalizadas por escritura publica ou

. . . o Solicitacdes Diversas
instrumento particular com forca de escritura publica
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3. CADASTRO DE USUARIO NO SEI (Sistema Eletronico de Informagdes)

O SEI de Teresina esta disponivel para acesso através do link:
ff https://pmt.pi.gov.br/teresinensedigital/

}
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o . ¥ - -

TERESINA  NOTICIAS  PREFEITO  VICE-PREFEITO  SECRETARIOS  GALERIAS  TERESINENSE DIGITAL  LICITAGOES  EDITAIS
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Usuario @ Usuario Consulta de Conferéncia de

interno externo g\l processos O\ autenticidade

Clique aqui para acessar o passo a passo para cadastro de usuario externo no SEI.

Usuario Interno: servidores da PMT.

Usuério Externo: contribuintes em geral.

3.1. Como se cadastrar como Usuério Externo no SEI

1. Acessar o link https://prodater.pmt.pi.gov.br/processoeletronico/usuario-externo/ e clique na opgio “me
cadastrar como usudrio externo”.
2. preencher o formulario online do SEI acessivel pelo link onde esta escrito "Clique aqui para continuar"

ao final da pagina de cadastro de usuério externo do SEI.

3. preencher e enviar o formuldrio de Abertura de chamado na Central de Atendimento e Suporte
Técnico para liberagdo do usuério externo.

4. Realizado o cadastro online, onde é registrado o E-mail de login e a senha pessoal, siga as orientagdes
indicadas para obter sua liberagdo do cadastro.

5. Ap0s enviar o cadastro, vocé receberda um e-mail do servico de suporte do sistema SEI
(processoeletronico@pmt.pi.gov.br), com instrugdes para validagdo do cadastro.

6. Apo6s o envio do formulério, caso ndo exista nenhuma pendéncia, o cadastro sera liberado em até 3 dias
dteis.

7. O usuério externo sera notificado pelo e-mail quando houver a liberagdo do seu cadastro.
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SUPORTE PRODATER

Central de Atendimento e Suporte Técnico — CAST
(segunda a sexta-feira, em dias Uteis, das 07 as 17h)
WhatsApp: (86) 3215-7592

E-mail: processoeletronico@pmt.pi.gov.br

Em caso de dlvidas, acesse a Cartilha do Usuario Externo através do link https://bit.ly/2Cn1TU9

3.2. Informacdes Relevantes na Utilizacdo no peticionamento de processos via SEI

DESPACHANTE: os despachantes devem preencher o requerimento com os dados do requerente e ndo os dele,

com atencéo especial para telefone e e-mail.

PROCURADOR: caso o contribuinte esteja representado por procurador, além do instrumento de procuracao
particular ou procuragdo publica, com prazo de validade de no maximo 1 ano, serd necessario anexar documento

de identificacdo, CPF e comprovante de residéncia atualizado do procurador.

AUSENCIA DE DOCUMENTOS EXIGIDOS PARA PETICIONAMENTO: os documentos exigidos para
peticionamento sdo obrigatdrios. Cabe ao contribuinte justificar possivel auséncia de documento, além de inserir

outros documentos que corroborem a justificativa apresentada.

PETICIONAMENTO INTERCORRENTE: o requerente ndo deve iniciar outro processo para anexar
documentos faltantes. Para incluir documentos em processos ja existentes, basta acessar o menu Peticionamento

> |ntercorrente.

PREVIA QUITACAO DOS TRIBUTOS MUNICIPAIS (art. 76, CTMT): Sera exigida a prévia quitacio dos
tributos municipais incidentes sobre o imovel para os requerimentos que envolvam:

| - concessdo de Alvara de Construgdo ou Reforma e Habite-se;

Il - aprovagéo de loteamentos;

I11 - desmembramento e remembramento de lotes;

IV - alteracdo de nome do sujeito passivo junto ao cadastro Imobiliario;

V - pedido de reconhecimento de imunidade de IPTU;

VI - certiddo de integracdo de imdvel ao cadastro;

A formalizacdo do pedido ficara condicionada a quitacéo total dos tributos municipais relativos ao imdvel objeto,
ainda que estes débitos tenham sido anteriormente parcelados, caso em que as parcelas vincendas terdo as datas

de vencimentos antecipadas.
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4. PETICIONAMENTO DE PROCESSO VIA SEI, RELACIONADO AO ITBI

4.1. Tipos Processuais relacionados ao ITBI - Geréncia Executiva do ITBI (GEITBI)

No ambito da Geréncia Executiva do ITBI, encontram-se cadastrados, no Sistema Eletronico de InformacGes
(SEI), os seguintes tipos processuais especificos para demandas relacionadas ao Imposto sobre Transmissdo de
Bens Imoveis — ITBI:

e SEMF: ITBI — Néo Incidéncia do ITBI

e SEMF: ITBI — Imunidade do ITBI

e SEMF: ITBI — Isencédo do ITBI

o SEMF: ITBI — Reavaliacdo de Imével — Base de Calculo do ITBI

o SEMF: ITBI — Certiddo Negativa de Débitos para Transferéncia Imobiliaria e/ou Declaragdo de Quitacdo

e SEMF: ITBI — Restitui¢do do ITBI Pago

e SEMF: ITBI — Solicitagdo do ITBI para Imdveis Rurais

¢ SEMF: ITBI — Solicitacdo do ITBI — Casos Especificos

e SEMF: ITBI — Guia Complementar do ITBI

e SEMF: ITBI — Inconsisténcias no Sistema ITBI-e

e SEMF: ITBI — Cadastro ITBI-e

e SEMF: ITBI — Solicitagfes Diversas

4.2. Tipos Processuais Relacionados ao 1TBI Instaurados por Outros Orgdos Municipais

Além dos processos de competéncia da Geréncia Executiva do ITBI, outros 6rgaos da Administragdo Municipal

podem instaurar processos que demandam analise e manifestacdo da SEMF no ambito do ITBI, tais como:

Procuradoria Geral do Municipio (PGM) — Resgate de Aforamento: Processos de resgate de aforamento

deferidos pela PGM, que sao remetidos a SEMF para apuragdo e langamento dos tributos incidentes.

Junta de Julgamento Tributario (JJT) — Reclamacdo contra Langamento e Consulta Tributaria:
Processos decorrentes de decisdes da JJT que impliguem necessidade de retificacdo de lancamento ou de

manifestacdo técnica da GEITBI.

Outros Orgéos da PMT: Processos de natureza diversa, como consultas, avaliagdes técnicas, ou demandas que

envolvam langamentos especiais vinculados a transmissdo de bens imdveis.

I
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4.3. Descricdo dos Tipos Processuais relacionados ao I TBI

Cada tipo processual possui objeto especifico, fundamentacdo legal e requisitos proprios, conforme descrito a

seguir:

4.3.1 SEMF: ITBI — Nao Incidéncia do ITBI

Objeto:

Solicitacdo de reconhecimento da ndo incidéncia do ITBI nas hip6teses expressamente previstas no art. 79 da
Lei Complementar n° 4.974/2016 (Cédigo Tributario do Municipio de Teresina), combinado com o art. 16 do
Decreto n° 16.759/2017.

Hipdteses em que ndo incide ITBI:
¢ Incorporacdo de bens ou direitos ao patrimoénio de pessoa juridica, em realizagdo de capital social;
e Operagdes de fusdo, incorporacao, cisdo ou extin¢do de pessoa juridica;

¢ Desincorporacdo dos mesmos bens ou direitos anteriormente aportados em realizacdo de capital social.

Importante:
A regra da ndo incidéncia ndo se aplica quando a pessoa juridica adquirente tiver como atividade preponderante:
e A compra e venda de bens imoveis;
e A locacéo de bens imdveis; ou
e O arrendamento mercantil de bens imdveis.
A comprovacdo da inexisténcia da atividade preponderante devera ser feita mediante apresentacdo dos atos
constitutivos atualizados, acompanhados da documentacdo contabil que demonstre a efetiva atividade

desenvolvida pela pessoa juridica.

Fundamentacéo Legal:

Lei Complementar n® 4.974/2016 — Cddigo Tributario do Municipio de Teresina:
Art. 79. Nao incide ITBI sobre a transmisséo de bens ou direitos quando:
| — Incorporados ao patriménio de pessoa juridica em realizagéo de capital social;
Il — Decorrentes de fusdo, incorporacdo, cisdo ou extin¢ao de pessoa juridica;
Ill — Da desincorporacdo aos mesmos alienantes dos bens ou direitos anteriormente
incorporados ao patriménio de pessoa juridica em realizagdo de capital social.
Paragrafo Unico. O disposto neste artigo ndo se aplica quando a pessoa juridica adquirente
tiver como atividade preponderante a compra e venda desses bens ou direitos, a sua locagéo
ou o arrendamento mercantil. A prova de inexisténcia da atividade preponderante, sujeita
ao exame e verificacdo pela Administracdo Tributaria Municipal, seré feita pelo adquirente,

na forma do regulamento.
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Decreto n° 16.759/2017 — Regulamento do Cédigo Tributario Municipal:
Art. 16. Nao incide ITBI sobre a transmisséo de bens ou direitos quando:
| — Incorporados ao patriménio de pessoa juridica em realizacdo de capital social;
Il — Decorrentes de fusdo, incorporacéo, cisao ou extin¢ao de pessoa juridica;
Ill — Da desincorporacdo aos mesmos alienantes dos bens ou direitos anteriormente
incorporados ao patriménio de pessoa juridica em realizacéo de capital social.
§ 1°. O disposto neste artigo ndo se aplica quando a pessoa juridica adquirente tiver como
atividade preponderante a compra e venda desses bens ou direitos, a sua locagdo ou o
arrendamento mercantil.
§ 2°. Considera-se atividade preponderante, para os fins deste artigo, aquela cuja receita
bruta decorrente da venda, locacdo ou arrendamento mercantil dos bens ou direitos
transmitidos seja superior a 50% (cinquenta por cento) da receita bruta total da pessoa
juridica, nos dois anos anteriores a aquisigao, inclusive no ano da aquisicéo, ou, nao tendo
ainda completado dois anos de atividade, durante esse periodo.
§ 3° A prova de inexisténcia da atividade preponderante serd realizada mediante
apresentacdo dos atos constitutivos atualizados, dos balancos patrimoniais e das
demonstracdes contabeis dos dois Gltimos exercicios fiscais, ou, se for o caso, dos balangos

e demonstrativos existentes desde a constituicdo da empresa.

4.3.2 SEMF: ITBI — Imunidade do ITBI

Objeto:

Solicitagdo de reconhecimento da imunidade tributaria do ITBI, nos termos do art. 150, inciso VI, alinea “c”, da
Constituicdo Federal, combinado com o art. 8° inciso VI, da Lei Complementar n® 4.974/2016 (Cddigo
Tributario do Municipio de Teresina) e os arts. 5° e 22 do Decreto n® 16.759/2017.

Abrangéncia:
A imunidade aplica-se as transmissdes de bens imdveis ou de direitos reais sobre imoéveis, desde que vinculados
as finalidades essenciais das seguintes entidades:

e Templos de qualquer culto;

o Partidos politicos e suas fundacdes;

e Entidades sindicais dos trabalhadores;

o InstituicOes de educacdo e de assisténcia social, sem fins lucrativos, que atendam, cumulativamente, o0s

requisitos legais.

Condicdes para concessao da imunidade:

Nos termos do art. 8° 86° da Lei Complementar n°® 4.974/2016, combinado com o art. 150, inciso VI, alinea
“c”, da Constituicdo Federal, as instituigdes de educacdo e de assisténcia social, sem fins lucrativos, deverao
comprovar, cumulativamente, que:
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I — Nao distribuem qualquer parcela de seu patriménio ou de suas rendas, a qualquer titulo;
Il — Aplicam integralmente, no territorio nacional, seus recursos na manutencdo e desenvolvimento dos
seus objetivos institucionais;

111 — Mantém escrituragdo contabil regular, revestida das formalidades capazes de assegurar a exatidao dos

registros de suas receitas e despesas.

Observacdes importantes:

e A imunidade se restringe aos bens, rendas e servigos relacionados as finalidades essenciais das entidades
mencionadas.

¢ Ajinobservancia de qualquer dos requisitos legais enseja a suspensédo do beneficio, com efeitos retroativos
a data em que cessou o cumprimento das condic¢des exigidas, nos termos do art. 8° da LC n° 4.974/2016.
¢ O reconhecimento da imunidade é formalizado por meio de ato da autoridade fazendaria competente,

mediante processo administrativo devidamente instruido.

Fundamentagéo Legal:
Constituicdo da Republica Federativa do Brasil de 1988:

Art. 150. Sem prejuizo de outras garantias asseguradas ao contribuinte, é vedado a Unido,

aos Estados, ao Distrito Federal e aos Municipios:

VI — instituir impostos sobre:

“c” — patriménio, renda ou servigos dos partidos politicos, inclusive suas fundagdes, das
entidades sindicais dos trabalhadores, das institui¢cBes de educacao e de assisténcia social,
sem fins lucrativos, atendidos os requisitos da lei;

§ 4° As vedagoes expressas nas alineas “b” e “c” do inciso VI compreendem somente o

patriménio, a renda e os servigos relacionados com as finalidades essenciais das entidades

nelas mencionadas.

Lei Complementar n® 4.974/2016 — Cédigo Tributario do Municipio de Teresina:
Art. 8. E vedado ao Municipio de Teresina, além de outras garantias asseguradas ao
contribuinte:
VI — instituir impostos sobre:
a) patriménio ou servigos da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios;
b) templos de qualquer culto;
¢) patrimdnio ou servicos dos partidos politicos, inclusive suas fundagdes, das entidades
sindicais dos trabalhadores, das instituicGes de educacao e de assisténcia social, sem fins
lucrativos, que atendam aos requisitos previstos no 8§6° deste artigo;
$ 6°. Avedagdo expressa na alinea “c” do inciso VI deste artigo é subordinada a observincia
dos seguintes requisitos pelas instituicdes de educacdo e assisténcia social, sem fins

lucrativos:
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I — N&o distribuirem qualquer parcela de seu patriménio ou de suas rendas, a qualquer
titulo;

Il — Aplicarem integralmente, no Pais, 0s seus recursos na manutencdo dos seus objetivos
institucionais;

111 — Manterem escrituracdo de suas receitas e despesas em livros revestidos de formalidades

capazes de assegurar sua exatidao.

Decreto n° 16.759/2017 — Regulamento do Codigo Tributério Municipal:
Art. 5°, 87°. O reconhecimento administrativo de imunidade das instituicdes de educacao e
de assisténcia social, sem fins lucrativos, prevista na alinea “c” do inciso VI do art. 8° da
Lei Complementar n® 4.974/2016, fica condicionado a solicitacdo dirigida ao Secretario
Municipal de Financas, conforme regulamento, a quem caberd decidir e expedir o

certificado correspondente.

Art. 22, 81° Na falta de cumprimento dos requisitos exigidos para o gozo da imunidade
tributaria, o Secretdrio Municipal de Financas deverd suspender o beneficio, com efeitos

retroativos & época em que o beneficiario deixou de cumprir tais requisitos.

4.3.3 SEMF: ITBI — Isencéo do ITBI

Objeto:

Solicitacdo de reconhecimento da isencdo do ITBI, nos termos da legislacdo municipal vigente, especialmente
dos arts. 80 e 80-A da Lei Complementar n® 4.974/2016 (Co6digo Tributario do Municipio de Teresina),
regulamentados pelos arts. 17, 17-A e 17-B do Decreto n°® 16.759/2017.

Hipoteses de Isencao:
o HabitacGes Populares e

e Programa Minha Casa Minha Vida — FAR e Similares

I — HabitacGes Populares:
Sdo isentas do ITBI as transmissfes de habitagdes populares, desde que sejam atendidos, cumulativamente,
0S seguintes requisitos:

e Area total da construgdo n&o superior a 40 mz;

e Areatotal do terreno ndo superior a 200 m;

e Localizagdo do imdvel em bairro economicamente carente, conforme relacéo oficial definida no art.

17-B do Decreto n° 16.759/2017;
e O adquirente ndo pode possuir outro imoével registrado no Municipio de Teresina.

e O beneficio ndo se aplica quando se tratar de edificacdo em condominio de unidades autbnomas.
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Bairros economicamente carentes, nos termos do art. 17-B do Decreto n® 16.759/2017:
l. Vale do Gavido;
1. Séo Lourenco;
I1. Parque Juliana;
IV.  Aroeiras;
V.  Catarina;
VI. Pedra Mole;
VII.  Portal da Alegria;
VIII.  Angélica;
IX.  Chapadinha;
X.  Pedra Miuda;
XI.  Parque Sul,
XIl.  Parque Brasil.
A delimitacdo dos perimetros desses bairros esta prevista em legislacdo municipal especifica e aplica-se

exclusivamente para os efeitos da isencdo do ITBI prevista no art. 80-A da LC n° 4.974/2016.

Il — Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMYV) — FAR e Similares:
E concedida isencdo do ITBI, bem como dos foros e laudémios, nas seguintes hipoteses:

e Agquisicdo da gleba pelo empreendedor para a implantacdo de empreendimento habitacional vinculado ao
PMCMV, com operagdes vinculadas a recursos do Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), Fundo de
Desenvolvimento Social (FDS) e Fundo Nacional de Habitacdo de Interesse Social (FNHIS), transferidos
do patriménio da Unido ou de quaisquer de suas Autarquias.

¢ No ambito dos programas mencionados para o primeiro beneficiario do imével construido.

Requisitos para o primeiro beneficiario:

e Renda familiar de até trés (3) salarios minimos;

e N&o possuir outro imével no Municipio de Teresina;

e Area construida de até 55 m2 (casa) ou area privativa de até 57 m2 (apartamento);

e O imovel deve estar localizado em bairro economicamente carente, conforme listado abaixo.

Fundamentacao Legal:
Lei Complementar n® 4.974/2016 — Cddigo Tributario do Municipio de Teresina:
Art. 80. Sdo isentas do ITBI as transmissdes de habitacdes populares, conforme definido em
regulamento, atendidos, no minimo, os seguintes requisitos:
| — Area total da construgdo n&o superior a 40 m;
Il — Area total do terreno n&o superior a 200 mz;
Il — Localizag&@o em bairros economicamente carentes; e

IV — Que o proprietario ndo possua outro imével no Municipio.
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Paragrafo Unico. O disposto no caput ndo se aplica quando se tratar de edificacdo, em

condominio, de unidades autbnomas.

Art. 80-A. S&o isentas do ITBI e dos foros e laudémios:

| — A aquisicdo de gleba pelo empreendedor destinada a implantacdo de empreendimentos
vinculados ao Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMV, com operacdes financiadas
por recursos do FAR, FDS, FNHIS, bem como de imdveis transferidos do patriménio da
Uni&o ou de suas autarquias;

Il — As transferéncias:

a) Do empreendedor para o FAR,;

b) Do FAR para o primeiro beneficiario do imével construido;

c) De qualquer destes para o primeiro beneficiario.

§1°. A transferéncia para o primeiro beneficirio estara condicionada:

| — A renda familiar de até trés (3) salarios minimos;

Il — A ndo titularidade de outro imovel no Municipio de Teresina;

111 — A &rea maxima construida de 55 m2 (casa) ou 57 m? (apartamento).

829, O imovel deve estar situado em bairro economicamente carente, conforme definido em
regulamento.

83°. A isencéo tera validade enquanto vigente 0o PMCMV/FAR ou outro programa que o

substitua com a mesma configurag&o e destino.

Decreto n° 16.759/2017 — Regulamento do Codigo Tributario Municipal:
Art. 17. S&o isentas do ITBI as transmissdes de habitacGes populares que atendam aos
seguintes requisitos:
| — Area total da construg&o n&o superior a 40 mz;
Il — Area total do terreno n&o superior a 200 mz;
Il — Localizag&@o em bairros economicamente carentes; e
IV — Que o adquirente ndo possua outro imével no Municipio.
81° A isencdo serd efetivada mediante processo administrativo, com a apresentacdo de
documentacdo que comprove o preenchimento dos requisitos legais.
§2°, A isencdo ndo se aplica quando se tratar de edificacdo em condominio de unidades

auténomas.

Art. 17-A. S&o isentas do ITBI e dos foros e laudémios:

I — A aquisicdo de gleba pelo empreendedor para empreendimento habitacional vinculado

ao PMCMV/FAR;

Il — A transferéncia do empreendedor para o FAR;

Il — A transferéncia do FAR para o primeiro beneficiario do imével construido.

§1°. O primeiro beneficiario deve atender aos seguintes requisitos:

| — Renda familiar de até trés (3) salarios minimos;

11 — N&o possuir outro imével no Municipio;
|
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Il — Area construida maxima de 55 m? (casa) ou area privativa maxima de 57 m?
(apartamento);

IV — O imovel deve estar localizado em bairro economicamente carente.

4.3.4 SEMF: ITBI — Reavaliacao de Imovel — Base de Célculo do ITBI

Objeto:
Solicitacdo de revisdo administrativa do valor venal atribuido ao imével, para fins de calculo do ITBI, quando

o contribuinte ndo concordar com a avaliacao fiscal realizada pela Administragdo Tributéria.

O valor venal apurado pela Administracdo Tributaria corresponde a estimativa do valor de mercado do imdvel

na data da transmissdo e nem sempre coincide com o valor declarado pelas partes na escritura publica.

Nessa hipétese, o contribuinte podera solicitar a Reavaliagdo da Base de Calculo do ITBI, mediante a
apresentacdo de documentacao técnica que comprove o valor de mercado do imdvel, em conformidade com os

critérios e procedimentos legais.

O valor de avaliacdo (valor venal) constitui o elemento central da base de céalculo do ITBI, devendo refletir, com
precisdo, o valor de mercado do imovel no momento da ocorréncia do fato gerador. Sua apuracao é realizada
pela Secretaria Municipal de Financas, com base em critérios técnicos previamente definidos, observando os

principios da legalidade e da razoabilidade.

Fundamentacao Legal:
Lei Complementar n® 4.974/2016 — Cédigo Tributario do Municipio de Teresina:

Art. 85. A base de calculo do ITBI é o valor venal do imével ou dos direitos, a ele relativos,
transmitidos ou cedidos.

Art. 86. O valor venal, base de célculo do ITBI, sera o valor atual de mercado do imével ou
dos direitos, a ele relativos, transmitidos ou cedidos, determinado pela Administracao
Tributaria, com base nos elementos que dispuser, podendo ser estabelecido através de:

| — avaliacio efetuada com base nos elementos aferidos no mercado imobiliario do
Municipio de Teresina;

Il - dos elementos constantes do Cadastro Imaobiliario Fiscal - CIF;

111 —valor declarado pelo préprio sujeito passivo, ou por procurador legalmente constituido
para tal fim especifico.
8 1°0 valor da transacéo declarado pelo contribuinte goza da presuncao de que é condizente
com o valor de mercado, podendo ser afastada pelo fisco mediante a regular instauracéo de
processo administrativo proprio (art. 148, do CTN), que se inicia, no Municipio de Teresina,

pelo protocolo no sistema ITBI Eletrénico (ITBI-e).
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Art. 87. Na avaliacdo para fins de fixacdo da base de calculo, a Administracdo Tributaria
observara, dentre outros, os seguintes elementos:

| — caracteristicas do terreno e da construgao:

a) a forma, dimensao, utilidade;

b) o estado de conservacéo; e

c) a localizacdo e zoneamento urbano.

Il — o custo unitario da construcao e os valores:

a) aferidos no mercado imobiliario; e

b) das areas vizinhas ou situadas em areas de valor econémico equivalente.

Importante:

e O simples protocolo do pedido de reavaliagdo junto a Geréncia Executiva do ITBI ndo suspende o prazo
para pagamento do imposto.

o A suspensdo da exigibilidade do crédito tributario somente ocorrerd se o contribuinte formalizar
reclamacdo tributaria nos termos dos artigos 549 e 550 da LC n° 4.974/2016, dirigida a Junta de
Julgamento Tributério — JJT.

e Aandlise inicial do pedido de reavaliacdo é de competéncia da Geréncia Executiva do ITBI (GEITBI).

e Em caso de indeferimento do pedido de reavaliacdo, o contribuinte podera apresentar formalmente
reclamacao administrativa tributaria, assegurados o contraditério e aampla defesa, nos termos do processo

administrativo tributario municipal.

4.3.5 SEMF: ITBI — Certiddo Negativa de Débitos para Transferéncia Imobiliaria e/ou
Declaragéo de Quitacao do ITBI

Objeto:

A Certiddo Negativa de Débitos (CND) para Transferéncia Imobiliaria tem por finalidade comprovar a
inexisténcia de débitos tributarios incidentes sobre o imdvel, sendo documento de apresentacdo obrigatoria
perante os cartorios de notas e de registro de imoveis, para a pratica de atos que envolvam a transmissao de bens

imoveis ou de direitos reais sobre imoéveis, bem como suas cessfes ou permutas.

A Declaragdo de Quitacdo do ITBI é emitida quando o contribuinte necessita comprovar o pagamento do
imposto, especialmente nos casos em que ndo possui 0 comprovante bancario da guia de recolhimento, servindo
como documento habil perante os cartorios.

Finalidade:
Ambos os documentos — a Certiddo Negativa de Débitos (CND) para Transferéncia Imobiliaria e a

Declaragdo de Quitacdo do ITBI — visam assegurar a regularidade fiscal do imdvel no momento da
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transmissdo e o efetivo cumprimento da obrigacdo tributéria relativa ao 1TBI, sendo, portanto, instrumentos

indispensaveis para a formalizacé@o dos atos translativos de propriedade imobiliaria.

Fundamentacgéo Legal:

Lei Complementar n® 4.974/2016 — Codigo Tributario do Municipio de Teresina:
Art. 92. A prova do pagamento do ITBI, foros e laudémio, bem como a correspondente
Certiddo Negativa de Débito de transferéncia imobilidria, deverdo ser exigidas pelos
escrivaes, tabelides, oficiais de notas, de registro de imoveis e de registro de titulos e
documentos, seus prepostos e serventuarios da justica, quando da pratica de atos, dentre o0s
quais a lavratura, registro ou averbacdo, relativos a termos relacionados a transmisséo de
bens imoveis ou de direitos a eles relativos, bem como suas cessdes ou permutas.
81° N&o sera lavrado, registrado, inscrito ou averbado qualquer termo, ou praticado
qualquer ato que importe em transmissao de bens iméveis ou de direitos a eles relativos,
cessdes ou permutas, sem que os interessados apresentem:
| — Certiddo Negativa de Débito de transferéncia imobiliaria, que comprove a quitagéo dos
impostos de competéncia do Municipio incidentes sobre o imovel; e
Il — Comprovante de pagamento do ITBI e, quando houver, dos foros e laudémios, por meio
do documento original de arrecadacdo ou de Declaracdo de Quitacdo expedida pela
autoridade competente.

Observacdes Importantes:

A Certiddo Negativa de Débitos (CND) tem carater declaratorio, atestando a inexisténcia de débitos
tributarios relacionados ao imdvel, inclusive ITBI, IPTU, taxas e outros tributos de competéncia municipal.
A Declaracdo de Quitacdo do ITBI refere-se exclusivamente ao pagamento do imposto de transmissao

(ITBI), ndo abrangendo outros tributos ou encargos eventualmente existentes sobre o imével.

A apresentacdo destes documentos é exigéncia legal obrigatoria, ndo podendo ser dispensada pelos cartérios,

sob pena de responsabilidade solidaria, nos termos do art. 134, VI, do Codigo Tributéario Nacional (CTN).

4.3.6 SEMF: ITBI — Restituicdo do ITBI Pago

Objeto:

Solicitacdo de restituicdo do ITBI pago, nos termos da legislagdo municipal, quando configurada a ocorréncia
de cobrancga indevida, conforme disposto no art. 91 da Lei Complementar n° 4.974/2016 (Cédigo Tributario
do Municipio de Teresina) e no art. 23 do Decreto n° 16.759/2017.

Hipdteses que autorizam a restituicéo do ITBI, mediante apresentacdo de documentos que comprovem a
veracidade dos fatos:

| — Cobranca indevida;
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I - Quando o pagamento foi realizado contrariando dispositivos legais que estabelecam imunidade, isen¢do
ou ndo incidéncia;

111 — Quando ocorrer erro na determinacdo da aliquota ou do valor da base de calculo do imposto;

IV — Quando houver a anulagdo do ato juridico ou do contrato, declarada por decisdo administrativa

definitiva ou decis&o judicial transitada em julgado.

Prazos:
O prazo para requerer a restituicdo do ITBI é de 05 (cinco) anos, contados da data do pagamento indevido, nos
termos da legislacao tributéria.

Fundamentacéo Legal:

Lei Complementar n® 4.974/2016 (Codigo Tributario do Municipio de Teresina):
Art. 91. Descabe a restituicdo do ITBI recolhido sobre as transmissdes onerosas de bens
imoveis, inter vivos, e de direitos reais sobre imoéveis, bem como sobre as cessdes onerosas
de direitos delas decorrentes, nos termos deste Cédigo, salvo no caso de cobranca indevida.
8§ 1° Entende-se por cobranga indevida:
I — aquela com infringéncia dos dispositivos que preveem imunidade, isencdo ou ndo
incidéncia tributaria;
Il —a que possui erro na determinagéo da aliquota ou do valor aplicavel;
Il — a que tem origem em ato ou contrato nulo, assim declarado por decisdo administrativa
definitiva ou decisao judicial transitada em julgado.
§ 2° Na hipotese da ocorréncia do § 1° deste artigo, o contribuinte devera apresentar a

documentacao exigida na forma estabelecida em regulamento.

4.3.7 SEMF: ITBI - Solicitacao do ITBI para Imoveis Rurais

Objeto:
Solicitacdo de lancamento do ITBI referente a imoveis situados fora do perimetro urbano do Municipio de
Teresina, 0s quais ndo estdo cadastrados no Cadastro Imobiliario Fiscal, uma vez que este cadastro abrange

exclusivamente os imdveis localizados na zona urbana.

Procedimento:

O processo devera ser aberto na Geréncia de ITBI que encaminhard a demanda a Divisdo de Atualizacdo
Cartogréafica (DAC) da Geréncia Executiva do IPTU, para que seja realizada a geolocaliza¢do do imével, com
a finalidade de verificar se efetivamente se encontra situado fora da zona urbana do Municipio de Teresina.
Confirmada a localizacdo na area rural, procede-se com a analise dos documentos e a realiza¢do do langamento

do ITBI, adotando-se os critérios técnicos de avaliacdo aplicaveis.
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Importante:
A andlise pela Divisdo de Atualizacdo Cartografica é etapa indispensavel para assegurar a correta identificacdo

da area do imdvel e a conformidade dos dados utilizados na apuragéo da base de célculo do imposto.

4.3.8 SEMF: ITBI — Solicitacdo do ITBI — Casos Especificos

Objeto:
Demandas excepcionais, determinadas pela Geréncia do ITBI, relativas a situac6es especificas de fato gerador
do ITBI.

4.3.9 SEMF: ITBI — Guia Complementar do ITBI

Objeto:
Solicitacdo de emissédo de Guia Complementar de ITBI, destinada ao recolhimento de diferenca de imposto
apurada apds o lancamento original, em decorréncia da necessidade de ajuste no valor inicialmente lancado.
A emissdo da Guia Complementar ocorre nos casos em que se identifique:

e Complementacgdo de informacdes que impactem a base de célculo; ou

e Outros ajustes, desde que ndo impliqguem alteracdo da hipétese de incidéncia tributaria, da

aliquota aplicada ou da sujei¢do passiva.

4.3.10 SEMF: ITBI — Inconsisténcias no Sistema ITBI-e

Objeto:

Comunicacdo de falhas operacionais, inconsisténcias, erros ou inoperancia do Sistema ITBI-e.

4.3.11 SEMF: ITBI — Cadastro ITBI-e

Objeto:
Procedimento de credenciamento obrigatorio no sistema ITBI-e, destinado aos Cartdrios de Notas, Cartérios de
Registro de Imdveis, Instituicdes Financeiras e demais pessoas juridicas, responsaveis pela formalizagdo de atos

translativos de bens imoveis e direitos reais sobre imoveis situados no Municipio de Teresina.

Finalidade:
Atender a obrigacdo acessoria imposta pela legislacdo municipal, que determina que as entidades acima descritas
prestem informagGes a Administracdo Tributaria sobre os atos que configurem fato gerador do ITBI, bem como

foros e laudémios, mediante registro no sistema ITBI-e.
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Fundamentacéo Legal:

Lei Complementar n°4.974, de 26 de dezembro de 2016 — Cédigo Tributario do Municipio de Teresina (CTMT):
Art. 95. Os Cartdrios de Notas, os Cartérios de Registro de Imdveis, as instituicdes
financeiras e demais pessoas juridicas situadas no Municipio de Teresina, que lavrarem,
para fins de registro junto ao cartorio competente, escrituras publicas, contratos com forca
de escritura e demais atos relacionados as transmissdes de bens imdveis ou de direitos reais
sobre imdveis, bem como as cessBes de direitos delas decorrentes, que configurem fato
gerador do ITBI, foros ou laudémio, ficam obrigados a prestar informacoes a Administragéo
Tributaria do Municipio de Teresina, por meio do sistema ITBI-e, disponibilizado para este
fim.

8 1°. As pessoas juridicas mencionadas no caput deste artigo ficam obrigadas a realizar o
seu prévio credenciamento, bem como o de seus usuarios designados, para utilizacdo do
sistema ITBI-e.

8 2°. A obrigacdo de prestar informacfes & Administra¢do Tributaria, por meio do sistema
ITBI-e, independe da ocorréncia imediata do fato gerador do ITBI, foros ou laudémio.

8 3° As institui¢des financeiras e os bancos, quando partes em contratos relativos a
financiamento imobiliario, deverdo informar, via ITBI-e, a existéncia de contratos de venda
ou promessa de venda de imoveis, independentemente da ocorréncia imediata do fato

gerador do ITBI.

Observacfes Importantes:

e O cadastro no ITBI-e é obrigatorio para todas as pessoas juridicas que, por forca de suas atividades,
estejam envolvidas na formalizacdo de atos relacionados a transmissdo de bens imdveis ou de direitos
reais sobre imoveis situados no Municipio de Teresina.

o O credenciamento deve ser realizado previamente, sendo condicdo indispensdvel para acesso as
funcionalidades do sistema, incluindo emissdo de guias, comunica¢do de atos, e cumprimento das
obrigac@es acessorias relativas ao ITBI.

e O ndo cumprimento dessa obrigagdo sujeita o responsavel as sangdes administrativas, tributérias e

legais, conforme previsdo no Codigo Tributario Municipal e na legislagéo vigente.

4.3.12 SEMF: ITBI - Solicitagdes Diversas

Objeto:
Abrange qualquer demanda relacionada ao ITBI ndo enquadrada nos tipos processuais especificos anteriormente

descritos.
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4.4. Relagdo De Documentos Necessarios Para Peticionamento Via SEI

4.4.1 SEMF: ITBI —NAO INCIDENCIA DO ITBI

¢ Requerimento preenchido com dados do contribuinte e do imével;

e RG e CPF do contribuinte ou do representante legal, se pessoa juridica;

e Comprovante de endereco atualizado;

e Cartdo CNPJ, se pessoa juridica;

¢ Contrato ou Estatuto Social consolidado e respectivos aditivos, se pessoa juridica;

¢ Instrumento de transmissdo da propriedade do imovel (protocolo de cisdo, ata de reunido acerca da
incorporacao, escritura publica, avaliagdo dos bens imoveis, dentre outros);

o Certiddo Negativa do IPTU ou documento que contenha a Inscri¢do Imobiliaria do imdvel;

o Registro do Imével atualizado;

e Documentacdo fiscal da adquirente relativa aos dois (2) exercicios anteriores: enviar a Escrituracéo
Contabil Digital (ECD) completa, gerada e enviada via SPED, em formato ".txt" (caso ndo seja possivel
anexar o arquivo no SEI, devera ser encaminhado por meio de link em nuvem);

e Declaragdo da adquirente de que, nos dois (2) exercicios subsequentes & incorporagdo, ndo serdo
realizadas atividades imobiliarias, sendo tais atividades passiveis de comprovacao futura por fiscalizacdo
da Secretaria Municipal de Finangas;

e Foto selfie com documento (conforme Portaria GSF n° 40/2020);

¢ Caso o contribuinte esteja representado por procurador, além do instrumento de procuracao particular ou
publica, com prazo de validade de no méximo 1 (um) ano, devera ser anexado documento de identificacao,

CPF e comprovante de residéncia atualizado do procurador.

Demais documentos poderao ser solicitados pela Autoridade Fiscal.

A auséncia da documentacéo solicitada acarretara o indeferimento do pedido.

4.4.2 SEMF: ITBI - IMUNIDADE DO ITBI

¢ Requerimento preenchido com dados do contribuinte e do imével, mencionando a imunidade pleiteada;

e RG e CPF do contribuinte ou do representante legal, se pessoa juridica;

e Comprovante de endereco atualizado;

e Cartdo CNPJ, se pessoa juridica;

e Contrato ou Estatuto Social consolidado e respectivos aditivos, se pessoa juridica;

e Instrumento de transmissdo da propriedade do imdvel (protocolo de cisdo, ata de reunido acerca da
incorporacao, escritura publica, avaliacdo dos bens iméveis, dentre outros);

e Certiddo Negativa do IPTU ou documento que contenha a Inscri¢do Imobiliaria do imdvel;
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¢ Registro do Imovel atualizado;

¢ Certiddo de Imunidade expedida anteriormente pela Secretaria Municipal de Financas, pela Secretaria de
Fazenda do Estado do Piaui e pela Receita Federal do Brasil;

o Foto selfie com documento (Portaria GSF n° 40/2020);

¢ Caso o contribuinte esteja representado por procurador, além do instrumento de procuracao particular ou
publica, com prazo de validade de no maximo 1 (um) ano, devera ser anexado documento de identificagdo,

CPF e comprovante de residéncia atualizado do procurador.

Demais documentos poderdo ser solicitados pela Autoridade Fiscal.

A auséncia da documentacdo solicitada acarretara o indeferimento do pedido.

4.4.3 SEMF: ITBI — ISENCAO DO ITBI

¢ Requerimento preenchido com dados do contribuinte e do imével, mencionando a isen¢édo pleiteada;

e RG e CPF do contribuinte;

e Comprovante de endereco atualizado;

e Certiddo Negativa do IPTU ou documento que contenha a Inscri¢do Imobiliaria do imdvel;

o Registro do Imével atualizado;

e Escritura publica ou instrumento particular com forga de escritura pablica que transmita a propriedade do
imovel;

o Declaracdo de Isengdo emitida pelo representante do Fundo de Arrendamento Residencial — FAR em
Teresina (Caixa Econémica Federal);

¢ Foto selfie com documento (Portaria GSF n° 40/2020);

e Caso o contribuinte esteja representado por procurador, além do instrumento de procuracgao particular ou
publica, com prazo de validade de no méximo 1 (um) ano, devera ser anexado documento de identificacéo,

CPF e comprovante de residéncia atualizado do procurador.

Demais documentos poderao ser solicitados pela Autoridade Fiscal.

A auséncia da documentacéo solicitada acarretara o indeferimento do pedido.

4.4.4 SEMF: ITBI - REAVALIACAO DE IMOVEL (Base de Célculo do ITBI)

¢ Requerimento preenchido com dados do contribuinte e do imével;

¢ RG e CPF do contribuinte ou do representante legal, se pessoa juridica;
e Comprovante de endereco atualizado;

e Cartdo CNPJ, se pessoa juridica;

¢ Contrato ou Estatuto Social consolidado e respectivos aditivos, se pessoa juridica;
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e Instrumento de transmissdo da propriedade do imdvel (protocolo de cisdo, ata de reunido acerca da
incorporacao, escritura publica, contrato de financiamento, avaliacdo dos bens imdveis, sentenca judicial,
inventario, dentre outros);

o Certiddo Negativa do IPTU ou documento que contenha a Inscri¢do Imobiliaria do imdvel;

¢ Registro do Imével atualizado;

o Laudo de avaliacdo elaborado conforme NBR 14.653-2 ou pesquisa de mercado, no qual o contribuinte
devera apresentar elementos que comprovem que o valor atribuido pela Prefeitura de Teresina néo reflete
o valor de mercado do imovel,

o Fotografias do imovel,

e Foto selfie com documento (Portaria GSF n° 40/2020);

e Caso o contribuinte esteja representado por procurador, além do instrumento de procuracao particular ou
publica, com prazo de validade de no maximo 1 (um) ano, devera ser anexado documento de identificacao,

CPF e comprovante de residéncia atualizado do procurador.

Demais documentos poderao ser solicitados pela Autoridade Fiscal.

A auséncia da documentacao solicitada acarretara o indeferimento do pedido.

4.4.5 SEMF: ITBI - CERTIDAO NEGATIVA DE DEI%ITOS PARA TRANSFERENCIA
IMOBILIARIA E/OU DECLARACAO DE QUITACAO

¢ Requerimento preenchido com dados do contribuinte e do imével;

¢ RG e CPF do contribuinte ou do representante legal, se pessoa juridica;

e Comprovante de endereco atualizado;

o Cartdo CNPJ, se pessoa juridica;

¢ Contrato ou Estatuto Social consolidado e respectivos aditivos, se pessoa juridica;

¢ Instrumento de transmissdo da propriedade do imovel (protocolo de cisdo, ata de reunido acerca da
incorporacao, escritura pablica, contrato de financiamento, avaliacdo dos bens imdveis, sentenca judicial,
inventario, dentre outros);

o Certiddo Negativa do IPTU ou documento que contenha a Inscri¢do Imobiliaria do imdvel;

o DATM e comprovante de pagamento do ITBI pago, se houver;

e Registro do Imdvel atualizado;

o Foto selfie com documento (Portaria GSF n° 40/2020);

e Caso o contribuinte esteja representado por procurador, além do instrumento de procuracao particular ou
publica, com prazo de validade de no méximo 1 (um) ano, devera ser anexado documento de identificacao,

CPF e comprovante de residéncia atualizado do procurador.

Demais documentos poderdo ser solicitados pela Autoridade Fiscal.

A auséncia da documentacao solicitada acarretara o indeferimento do pedido.

I
Manual do Contribuinte do ITBI — Versdo 1 Geréncia Executiva do ITBI — SEMF Teresina 25



PREFEITURA DE

TERESINA

NO CAMINHO CERTO

SEMF

Secretaria Municipal
de Finangas

4.4.6 SEMF: ITBI - RESTITUICAO DO ITBI PAGO

¢ Requerimento preenchido com dados do contribuinte e do imével;

¢ Relatar no requerimento a situacdo que lhe da direito a restituicdo conforme dispositivos legais;

e RG e CPF do contribuinte ou do representante legal, se pessoa juridica;

e Comprovante de endereco atualizado;

e Cartdo CNPJ, se pessoa juridica;

e Contrato ou Estatuto Social consolidado e respectivos aditivos, se pessoa juridica;

e Declaragdo do cartério informando que a DATM do ITBI ndo foi utilizada;

o Distrato do negdcio juridico, se houver;

e Autorizacdo expressa de depdsito em conta de terceiro, se for 0 caso;

¢ Dados da conta bancéria do contribuinte, para depdsito da restituicéo;

¢ Registro do Imovel atualizado;

e Foto selfie com documento (Portaria GSF n° 40/2020);

e Caso o contribuinte esteja representado por procurador, além do instrumento de procuracao particular ou
publica, com prazo de validade de no maximo 1 (um) ano, devera ser anexado documento de identificacao,

CPF e comprovante de residéncia atualizado do procurador.

Demais documentos poderao ser solicitados pela Autoridade Fiscal.

A auséncia da documentacdo solicitada acarretara o indeferimento do pedido.

4.4.7 SEMF: ITBI - SOLICITACAO DO ITBI PARA IMOVEIS RURAIS

¢ Requerimento preenchido com dados do contribuinte e do imoével;

e RG e CPF do contribuinte ou do representante legal, se pessoa juridica;

e Comprovante de endereco atualizado;

o Cartdo CNPJ, se pessoa juridica;

¢ Contrato ou Estatuto Social consolidado e respectivos aditivos, se pessoa juridica;

e Instrumento de transmissdo da propriedade do imdvel (protocolo de cisdo, ata de reunido acerca da
incorporacao, escritura publica, contrato de financiamento, avaliacdo dos bens iméveis, sentenga judicial,
inventario, dentre outros);

¢ Recibo de Inscri¢cdo do Imovel Rural no CAR (Cadastro Ambiental Rural);

e Certificado de Cadastro de Imével Rural — CCIR;

o Registro do Imével atualizado;

o Foto selfie com documento (Portaria GSF n° 40/2020);
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e Caso o contribuinte esteja representado por procurador, além do instrumento de procuragéo particular ou
publica, com prazo de validade de no maximo 1 (um) ano, devera ser anexado documento de identificacao,

CPF e comprovante de residéncia atualizado do procurador.

Demais documentos poderdo ser solicitados pela Autoridade Fiscal.

A auséncia da documentacdo solicitada acarretara o indeferimento do pedido.

4.4.8 SEMF: ITBI - SOLICITACAO DO ITBI - CASOS ESPECIFICOS

e Requerimento preenchido com dados do contribuinte e do imdvel,

¢ Relatar no requerimento os motivos da solicitacéo;

e RG e CPF do contribuinte ou do representante legal, se pessoa juridica;

e Comprovante de endereco atualizado;

e Cartdo CNPJ, se pessoa juridica;

e Contrato ou Estatuto Social consolidado e respectivos aditivos, se pessoa juridica;

e Instrumento de transmissdo da propriedade do imdvel (protocolo de cisdo, ata de reunido acerca da
incorporacao, escritura publica, contrato de financiamento, avaliacdo dos bens imdveis, sentenca judicial,
inventario, dentre outros);

¢ Instrumento particular de compromisso de compra e venda firmado entre as partes, se houver;

o Registro do Imével atualizado;

o Foto selfie com documento (Portaria GSF n° 40/2020);

e Contrato de prestacdo de servicos e demais documentos apresentados a instituicdo financeira, em se
tratando de compra e venda de terreno com mutuo para construcao;

e Caso o contribuinte esteja representado por procurador, além do instrumento de procuracgao particular ou
publica, com prazo de validade de no méximo 1 (um) ano, devera ser anexado documento de identificacéo,

CPF e comprovante de residéncia atualizado do procurador.

Demais documentos poderao ser solicitados pela Autoridade Fiscal.

A auséncia da documentacéo solicitada acarretara o indeferimento do pedido.

4.4.9 SEMF: ITBlI - GUIA COMPLEMENTAR DO ITBI

¢ Requerimento preenchido com dados do contribuinte e do imével;

¢ Relatar no requerimento os motivos que levam a necessidade de complemento do imposto;
e RG e CPF do contribuinte ou do representante legal, se pessoa juridica;

e Comprovante de endereco atualizado;

e Cartdo CNPJ, se pessoa juridica;
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o Contrato ou Estatuto Social consolidado e respectivos aditivos, se pessoa juridica;

¢ Instrumento de transmissdo da propriedade do imdvel (protocolo de cisdo, ata de reunido acerca da
incorporacao, escritura pablica, contrato de financiamento, avaliacdo dos bens imdveis, sentenca judicial,
inventario, dentre outros);

o Certiddo Negativa do IPTU ou documento que contenha a Inscri¢do Imobiliaria do imovel,

e Devolutiva do Registro de Imdveis solicitando o complemento do ITBI;

o DATM e comprovante de pagamento do ITBI pago;

e Registro do Imdvel atualizado;

¢ Foto selfie com documento (Portaria GSF n° 40/2020);

e Caso o contribuinte esteja representado por procurador, além do instrumento de procuracao particular ou
publica, com prazo de validade de no méximo 1 (um) ano, devera ser anexado documento de identificacao,

CPF e comprovante de residéncia atualizado do procurador.

Demais documentos poderdo ser solicitados pela Autoridade Fiscal.
A auséncia da documentacao solicitada acarretara o indeferimento do pedido.

4.4.10 SEMF: ITBI — INCONSISTENCIAS NO SISTEMA ITBI-e

¢ Requerimento detalhando o motivo pelo qual o processo ndo pode ser feito via ITBI-e ou comunicacdo
de falhas operacionais, inconsisténcias, erros ou inoperancia do Sistema;

e Documentacdo que comprove a inconsisténcia alegada;

o Justificativa formal da necessidade de tramitacdo por meio do SEI;

e RG e CPF do contribuinte ou do representante legal, se pessoa juridica;

e Comprovante de endereco atualizado;

e Cartdo CNPJ, se pessoa juridica;

¢ Contrato ou Estatuto Social consolidado e respectivos aditivos, se pessoa juridica;

¢ Foto selfie com documento (Portaria GSF n° 40/2020);

¢ Caso o contribuinte esteja representado por procurador, além do instrumento de procuracéo particular ou
publica, com prazo de validade de no méximo 1 (um) ano, devera ser anexado documento de identificacao,
CPF e comprovante de residéncia atualizado do procurador.

¢ Dependendo da demanda, documentacdo especifica necesséria para o atendimento da solicitacao.

Demais documentos poderdo ser solicitados pela Autoridade Fiscal.

A auséncia da documentacdo solicitada acarretara o indeferimento do pedido.
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4411 SEMF: ITBI - CADASTRO ITBI-e

e Formularios preenchidos e assinados dos Anexos | e Il do Decreto Municipal n° 13.346/2013,;

o RG e CPF do representante legal da instituicdo financeira ou do cartorio;

¢ Documento que comprove a nomeacdo do representante legal ou procuracgdo especifica;

¢ RG e CPF do preposto;

e Caso o contribuinte esteja representado por procurador, além do instrumento de procuragao particular ou
publica, com prazo de validade de no méximo 1 (um) ano, devera ser anexado documento de identificacao,

CPF e comprovante de residéncia atualizado do procurador.

Observacado: a assinatura do preposto, tabelido ou gerente do banco sera conferida conforme a assinatura

constante no documento anexado (ndo rubricar).

Demais documentos poderdo ser solicitados pela Autoridade Fiscal.

A auséncia da documentacao solicitada acarretara o indeferimento do pedido.

4.4.12 SEMF: ITBI — SOLICITACOES DIVERSAS

¢ Requerimento preenchido com dados do contribuinte e do imdvel,

¢ Relatar no requerimento o tipo de solicitacdo e demais informacdes pertinentes;

e RG e CPF do contribuinte ou do representante legal, se pessoa juridica;

e Comprovante de endereco atualizado;

e Cartdo CNPJ, se pessoa juridica;

¢ Contrato ou Estatuto Social consolidado e respectivos aditivos, se pessoa juridica;

o Foto selfie com documento (Portaria GSF n° 40/2020);

o Explicitacdo detalhada do pedido e documentos que comprovem a necessidade da solicitagao;

e Caso o contribuinte esteja representado por procurador, além do instrumento de procuragao particular ou
publica, com prazo de validade de no méximo 1 (um) ano, devera ser anexado documento de identificacao,

CPF e comprovante de residéncia atualizado do procurador.

Demais documentos poderdo ser solicitados pela Autoridade Fiscal.

A auséncia da documentagéo solicitada acarretara o indeferimento do pedido.
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5. PROCEDIMENTO DE PETICIONAMENTO NO SEI

O acesso ao Sistema Eletrénico de Informacdes — SEI devera ser realizado na qualidade de usuério externo,

por meio do link: ¢’ https://pmt.pi.gov.br/teresinensedigital/

Mediante o fornecimento de e-mail e senha cadastrados, o usuario podera:
e Consultar os processos ja protocolados; e

¢ Realizar novos peticionamentos.

1. Atencdo: Caso ainda ndo possua cadastro como usuério externo, consulte as orientagdes constantes no item

3.1 — Como se cadastrar como Usuério Externo no SEI, deste manual.

O peticionamento no SEI pode ser realizado nas seguintes modalidades: NOVO e INTERCORRENTE.

Peticionamento Novo: Utilizado para a abertura de um novo processo administrativo, quando ndo houver

protocolo anterior perante a Geréncia Executiva do ITBI relativo a solicitacdo pretendida.

Peticionamento Intercorrente: Utilizado para a inclusdo de documentos em processo ja existente. Nesta
modalidade, o interessado deverd informar o nimero do processo ao qual o peticionamento se vincula. Os
documentos poderdo ser:

o Inseridos diretamente no processo indicado; ou

e Protocolados em processo novo relacionado, desde que expressamente vinculado ao processo principal.

5.1. Peticionamento de Processo Novo

I. Dentro da plataforma do SEI, acesse: Peticionamento > Processo Novo

PREFEITURA MUNICIPAL DE TERESINA

[ ]
SC1! 1omoiogaco

Controle de Acessos Controle de Acessos Externos

Externos

Alterar Senha
Pesquisa Pulblica
Responsavel Legal de

Pessoa Juridica Processo Documento
Procuragoes 00021.000001/2020-
|I Peticionamento hl Processo Novo 019-
Recibos Eletronicos de
Protocolo I"mr_cf'irf'.'% e ...JO19-
Intimarfes Flatrfnicras 12137
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I1. Escolha o Tipo do Processo que deseja iniciar. Digite ITBI e aguarde a lista de op¢es para selecionar o

seu tipo de processo (nha tela a seguir, usamos a sigla IPTU como exemplo).

Ao clicar em “Processo Novo”, sera necessario escolher o tipo de processo
que deseja iniciar. Utilize os campos “Tipo de Processo” e “Orgdo” para
localizar com maior facilidade o tipo de processo, apds, basta seleciona-lo.

SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANGAS

sel.

Pesquisar no Menu -

Controle de Acessos Externos

Alterar Senha [ﬂpo do Processo: Orgéo: ]
v

IPTU Todos
Pesquisa Publica

Responsavel Legal de Pessoa Juridica Escolha o Tipo do Processo que deseja iniciar:

ProcuragGes Eletrénicas PGM: Prescrigdo de Debito de IPTU
Peticionamento SEMF: IPTU - Inscrigéio, Cancelamento ou Reativagso no Cadastro Imobiliario - Pessoa Fisica

Processo Novo SEMF: IPTU - Autorregularizagdo IPTU

Intercorrente SEMF: IPTU - Cadast. Imobi. Fiscal - Regularizago de Cond. e Edificios Ndo Cadastrados - SINDICO
Recibos Eletronicos de Protocolo SEMF: IPTU - Cadast. Imobi. Fiscal -Regularizagdo de Cond. e Edificios N&o Cadastrados -PR
Intimagdes Eletrénicas SEMF: IPTU - Cadastro Imobiliario Fiscal - Atualizagdo Cadastral - Pessoa Fisica. Selecione o
Consultar Orgéos da PMT SEMF: IPTU - Cadastro Imobiliario Fiscal - Atualizagdo Cadastral - Pessoa Juridica. ti PO do seu
Indisponibilidades do SEI SEMF: IPTU - Certiddo de Integragdo do Imével ao Cadastro Imobiliario Fiscal - Pessoa Fisica prOCESSO
Manual do Usuario Externo SEMF: IPTU - Certiddo de Integragdo do Imével ao Cadastro Imobiliario Fiscal - Pessoa Juridica
Modelos de Documentos SEMF: IPTU - Declaragdo De Isencéo - Pessoa Fisica

SEMF: IPTU - Declaragao De Isencao - Pessoa Juridica m

I11. Leia as Orientacdes sobre o Tipo de Processo para confirmar se o tipo selecionado esta correto. Se for

caso, retorne e selecione o tipo adequado a sua solicitacéo.

IV. No Formulario de Peticionamento preencha a Especificacdo. Trata-se do assunto principal da
solicitacdo. Exemplos: Alteracdo de titularidade do IPTU, Lancamento de ITBI Rural, Solicitacdo de
Restituicdo de ITBI).

SECRETARIAMUNICIPAL DE FINANCAS
sel.
.

Controle de Acessos Extemos

Peticionamento de Processo Novo

Alterar Senha ) )
Tipo de Processo: SEMF IPTU - Isencéo - Pessoa Fisica

Orientagdes sobre o Tipo de Processo

Processo administrativo por meio do qual é feita a solicitacio de isengdo de IPTU  OBS: Verifique o(s) documento(s) comprobatdrio(s) para cada tipo de tagéo de isenco. Essas informagde

Pesquisa Publica
Responsavel Legal de Pessoa Juridica
Procuragdes Eletronicas

Peticionamento

Recibos Eletrénicos de Protocolo Formulario de Peticlonamento

Intimagdes Eletronicas Especificagao (resumo limitado a 100 caracteres):

Consultar Orgaos da PMT
Indisponibilidades do SEI Interessado: [l Juliana Gomes Fazolo
Manual do Usuario Externo A H A
qul, voce escreve 0 assunto

principal da sua solicitacao.
Exemplos:

- Pedido de isenc¢éo do ITBI
- Reavaliacdo de ITBI,

- etc..
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V. No campo Documentos, na primeira parte, preencha o formulario de REQUERIMENTO que consta
como Documento Principal. Apo6s, informar o Nivel de Acesso e a Hip6tese Legal.
Atencao: o preenchimento do requerimento de forma completa é fundamental para o atendimento da sua

demanda. N&o esqueca de detalhar a sua solicitacéo.

Clique nesta caixinha para preencher o requerimento.
Preencha todos 0s campos e salve 0 documento antes de fechar.

SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS
L
sel.
I

Controle de Acessos Extemos

Os documentos de jos abaixo, sendo de sua exclusiva responsabilidade a conformidade

estario col vidor piblico, que poderd altera-los

qualquer moment
Alterar Senha

Pesquisa Publica [ Documento Principal: Eg SEMF IPTU - REQUERIMENTO ISENGAO PF (clique aqui para editar conteudo)

Responsavel Legal de Pessoa Juridica [Nivel P— ] [H'p otese Legal: ]

Procuragbes Eletronicas Restrito Sigllo Fiscal (Art. 198, caput, da Lei n® 5.172/1966)

Peticionamento

VI. No campo Documentos, na segunda parte, em Documento Essencial:

Recibos Eletronicos de Protocolo

Documento Essencial (6 Mb):

Intimacdes Eletronicas Escolher arquivo | Nenhum arquivo escolhido
Consultar Orgdos da PMT

Tipo de Documento: n [of do Tipo de D ﬂ
Indisponibilidades do SEI 25
Manual do Usuario Extemo

Nivel de Acesso: n Hipétese Legal: n
Modelos de Documentos

Restrito v
Formato:
Nato-digital () Digitalizado Adicionar

Nome do Arquivo Data Tamanho Documento Nivel de Acesso Formato Agdes

o Clique em Escolher Arquivo e faca o upload.

e Selecione o Tipo de Documento (ex.: Boleto do IPTU, Contrato de Compra e Venda, etc).

e No campo Complemento do Tipo de Documento preencha com a descrigdo do arquivo (ex.: IPTU 2024).

o Nos campos Nivel de Acesso e Hipdtese Legal, caso 0s campos ndo estejam previamente escolhidos,
selecionar opcdes “Restrito” e “Sigilo Fiscal” (como na imagem).

o Selecionar o Formato do arquivo (Nato-Digital ou Digitalizado).

e Clicar no botdo Adicionar.

Apds clicar em Adicionar, o arquivo aparecerd ao final do campo.

Documento Essencial (6 Mb):
Pesquisa Publica

Escolher arquivo | Nenhum arquivo escolhid:
Responsavel Legal de Pessoa Juridica
Tipo de Documento: B (o] do Tipo de D u
Procuragbes Eletronicas
Peticionamento
Nivel de Acesso: | Hipétese Legal:
Recibos Eletronicos de Protocolo . P e n
Restrito v
Intimagbes Eletronicas
Formato:
Consultar Org3os da PMT - & ;
ato-digita Digitaiizad

Indisponibilidades do SEI
Manual do Usuario Externo

. O
Modelos de Docmentos Came IPTU.pdf o “,f‘?; 487.42 Kb DATM IPTU de 2024 Restrito Digitalizado [ 1 ]
7:40:40

I
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PRONTO! O primeiro Documento Essencial foi adicionado. Agora, adicione os demais documentos que
constam no Tipo de Documento. E necessario adicionar um a um. A auséncia de qualquer documento essencial

impedira o peticionamento do processo.

1 . E necessario incluir todos os documentos que constam no campo Tipo de
Documento, adicionando um a um.
— Caso o requerente deixe de inserir algum Documento Essencial,
0 SEl ndo permitird que o processo seja peticionado.

VII. No campo Documentos, na terceira parte, em Documentos Complementares, faca o upload dos
documentos complementares exigidos ou demais documentos relevantes que deseja incluir. Proceda

conforme instrugdes do item anterior (item VI).

Atencao: Para documentos ndo descritos no Tipo de Documento, utilizar a op¢do “Anexo”.

Responsavel Legal de Pessoa Juridica

Documentos Complementares (6 Mb).
Procuragdes Eletronicas Nenhum arquivo escolhido
Peticionamento

Tipo de Documento: Complemento do Tipo de Documento:
Recibos Eletrénicos de Protocolo

v
IntimagGes Eletronicas
. Nivel de Acesso: [ Hipdtese Legal: [
Consultar Orgdos da PMT . P g .
Restrito v Sigilo Fiscal (Art. 198, caput, da Lei ne 5.172/1966) @

Indisponibilidades do SEI
Manual do Usuario Externo Formato: @

(_)Nato-digital () Digitalizado

Modelos de Documentos

Nome do Arquivo Data Tamanho Documento Nivel de Acesso Formato Acdes

VIIl. Com o formulario do Documento Principal preenchido e ap6s inserir os Documentos Essenciais e 0s
Documentos Complementares, CLIQUE EM PETICIONAR e ASSINE o processo com a sua senha
pessoal.

Formato: [
Nato-digital Digitalizado | Adicionar

Manual do Usuério Extemno

Modelos de Documentos

Nome do Arquivo Data Tamanho Documento Nivel de Acesso Formato Agdes

Peticionar | Yoltar

Ap0s o peticionamento, 0 nimero do processo ird aparecer na area do usuario, no CONTROLE DE ACESSOS
EXTERNOS. Para consultar o andamento do processo, basta clicar sobre o nimero do processo.

I
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5.2. Peticionamento de Processo Intercorrente

Na se¢do “Peticionamento” selecione a opgao “Intercorrente”.

PREFEITURA MUNICIPAL DE TERESINA

SEi! Hemologacao

Controle de Acessos Controle de Acessos Externos

Externos

Alterar Senha
Pesquisa Publica
Responsavel Legal de

Pessoa Juridica Processo Documento
Procuragoes 00021.000001/2020-
‘r_
Peticionamento bl Processo Novo
Recibos Eletrnicos de
Protocolo intercorrente_ ¢
IntimarfAes Flatrinicas 1313)

Na secdo “Processo” deve inserir o numero do processo no qual quer peticionar e clicar no botdo

“Validar”.

Peticionamento Intercorrente

Betconar | Faghar |

Orientagoes
Este peticionamento serve para protocolizar documentos em processos ja existentes. Condicionado ao nimero do processo e parametrizagdes da administragdo sobre o Tipo
de Processo comespondente, 0s documentos poderdo ser incluidos diretamente no processo indicado ou em processo novo relacionado

EITETITE Y Antes deve indicar o nimero do processo e clicar em Validar

Numero: ipo:

[53500.331584!201?-44[ ‘ Hiﬂ ‘ﬂ": l |

N

O numero de processo deve ser previamente conhecido e indicado por completo para ser validado. O

sistema somente valida se o nimero do processo existir no SEI do Orgéo.

IV.  Depois que o nimero do processo € validado ¢ exibido o botdo “Adicionar”.
V.  Somente depois que o processo validado ¢ adicionado sera apresentada a secdo “Documentos”.
VI.  Basta clicar em “Escolher arquivo”, preencher os campos pertinentes e clicar “Adicionar” para cada
documento que pretende peticionar.
VII. O sistema critica 0s campos obrigatdrios e também as extensdes de arquivos permitidas.

VIIl.  Depois que adicionar todos os documentos que pretende peticionar, clique no botdo “Peticionar” no
canto superior ou inferior direito da tela para abrir a janela “Concluir Peticionamento - Assinatura
Eletronica”.

IX.  Na janela aberta, o Usuario Externo deve selecionar o “Cargo/Fun¢do” mais proximo da fungdo ora

exercida, confirmar sua “Senha de Acesso ao SEI” e clicar no botdo “Assinar” para que a Assinatura

Eletrénica e o processamento do peticionamento seja de fato iniciado.
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6. CONSIDERACOES FINAIS

6.1. Consulta & Legislacdo Tributaria Municipal de Teresina

Antes de protocolar qualquer solicitagdo, recomenda-se a consulta prévia a legislacdo tributaria vigente, a

fim de assegurar o correto enquadramento do pedido.

Acesse 0 SEMF LEGIS, o sistema de consulta da legislacdo tributaria municipal da Secretaria Municipal de

Financas de Teresina, por meio do seguinte link:

http://leqis.teresina.pi.gov.br/

6.2. Atendimento Presencial — Central de Atendimento da SEMF

Em caso de duvidas, o contribuinte podera se dirigir a:

Central de Atendimento ao Publico — Secretaria Municipal de Financgas de Teresina
© Endereco: Rua Coelho Rodrigues, n® 1921, Centro — Teresina/Pl
(Préximo a Praca do Fripisa, no antigo prédio da Medplan)

®© Horario de funcionamento: das 08h as 13h, de segunda a sexta-feira.

Além do atendimento presencial regular na Central de Atendimento da SEMF, caso as duvidas ndo sejam
devidamente sanadas no atendimento inicial, o contribuinte podera agendar atendimento diretamente com
o Auditor-Fiscal de Plantdo da Geréncia Executiva do ITBI, para esclarecimentos especificos relacionados

as operaces e procedimentos do imposto.
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